L =
|/ h
-.'. --\.\t F

e . 2 ¥
s G rdant | Senonais

" PLAN LOCAL D’'URBANISME INTERCOMMUNAL

| HABITAT

agglomeération

~
%

e, grand
senonais

€ LES ORIGINES DU PLUI-H

LA DEMARCHE PLUI-H

> Quelques reperes

Le territoire de la Communauté d’Agglomération du Grand
Sénonais est positionné comme double porte d’entrée de I'lle-
de-France et de la Bourgogne. Elle compte deux unités urbaines
dont la premiere est Sens, Saint-Clément, Saint-Martin du Tertre,
Paron, Maillot et Malay-le-Grand, et la seconde est Villeneuve-
sur-Yonne.

L'agglomération compte desormais pres de 58 567 habitants
en 2015 dont 25 507 habitants pour la commune de Sens, ville-
centre historique (selon I'INSEE).

L'agglomeération du Grand Sénonais est composee depuis le ler
janvier 2016 de 27 communes sur un territoire de 375,2 km?,

> e lancement du PLUI-H

Depuis le 27 mars 2017, la Communauté d’Agglomeération du
Grand Sénonais s’est vu confier, a 'unanimité, la compétence
de la planification urbaine et par conséquent la réalisation et la
mise en ceuvre de I'ensemble des documents d'urbanisme sur
notre territoire.

En séance du 29 juin 2017, le Conseil communautaire a reconnu
gu’il y avait nécessité pourles 27 communes a réfléchir ensemble
aux enjeux d'aménagement au-dela des limites du territoire
communal qui sont franchies chaque jour par les habitants et de
rechercher a préserver et valoriser leurs spécificités communales
tout en créant une cohérence entre toutes les politiques
publiques.

Ainsi, les élus de I'agglomération ont déecidé de lancer un Plan
Local d’'urbanisme intercommunal assorti d’'un volet habitat
ambitieux. Ce PLUI-H ne deviendra pas seulement un document
d’'urbanisme unique pour tout le territoire, mais également un
veritable projet pour 'agglomération.

A Gron ﬂﬁ I’atelier du secteur,yonne Aval

Afin de garantir cette identite, les €lus ont souhaité donner une
dimension concrete et pragmatique a la démarche en sillonnant
le territoire. Bien connaitre notre territoire c’est mieux le défendre.
Bien comprendre les mutations qui sont a I'ceuvre c’est mieux
anticiper le developpement de son attractivité pour ne pas qu'il
devienne un espace peri-urbain de la meétropole parisienne mais
un territoire avec une identité propre etunlieu de vie équilibré.

Mais comment élaborer un PLUi-H en partant
du terrain ?

Comment traduire réglementairement le génie
d'un lieu ?

Comment privilégier I'identité d’'un territoire
a l’éecriture d’une regle d’urbanisme ?

Pour des questions pratiques, le territoire a éte divise en trois
secteurs géographiques.

Trois ateliers de secteurs ont été lancés. Chaque atelier
se déroulait sur une journée et réeunissait les maires et
adjoints a l'urbanisme ainsi que les acteurs du territoire
(agriculteurs, entrepreneurs, habitants, associations, partenaires
institutionnels,...) qui a l'occasion d’'un parcours en bus ont
pu echanger sur les problématiques d’aménagement et les
enjeux locaux.

Ainsi, chaque élu et chaque acteur a pu faire remonter les
caractéristiques et l'identité de son territoire afin qu’elles soient
bien prises en compte dans le diagnostic.

A Voisines lors de I'atelier du secteur de la Vanne

A Villeneuve-sur-Yonne lors de I'atelier du secteur Yonne Amont

@ LES 6 ATELIERS THEMATIQUES

Cestrois ateliers de secteur ont eu pour grand intérét d'identifier et
de problématiser six thématiques d’amenagement récurrentes
du territoire de 'agglomération :

Ces thématiques ont fait I'objet de six ateliers qui ont mobilisé
les elus de l'agglomération, les acteurs socio-économiques et
les partenaires institutionnels.

Cette exposition propose de vous restituer ces travaux qui ont
eu lieu de mi-janvier a mi-février 2018 et qui sont a l'origine des
premieres grandes orientations du Projet d’Ameénagement et de
Développement Durables (PADD). Ce PADD est un document
simple et concis, donnant une information claire aux citoyens
et habitants sur le projet d’aménagement du territoire. Il n’est
pas directement opposable aux permis de construire ou aux
opérations d’'aménagement, mais le reglement et les orientations
d’aménagement et de programmation (OAP), eux opposables,

Définir le projet pour le territoire
iIntercommunal, quels emplois, quelle économie
demain ? Quels leviers pour I'attractivité
en terme d’équipements structurants,
d’infrastructures, de déplacement et de
communications numeriques...?

4. L'EAU : RESSOURCE, RICHESSES
ET CONTRAINTES

Bien gérer laressource en eau, s’adapter
a la contrainte (integrer les risques dans le
projet urbain), préserver et mettre en valeur ce
patrimoine commun et développer ses roles et
ses usages...

Trouver un equilibre entre les extensions
urbaines et le renouvellement urbain, soigner
la forme urbaine des nouvelles constructions,

rechercher une qualité résidentielle, developper
des stratégies pour le logement...

Comment concilier patrimoine et requalification
urbaine, trouver un equilibre entre les zones
d’'activité et les commerces de proximite,
redynamiser les centres-villes....

Retrouver des lieux propices au lien social,
recréer une proximité du quotidien, fabriquer
des liaisons par les cheminements et les voies
douces, impliquer les habitants dans les projets
relevant de I'espace public...

Comment limiter I'étalement urbain, travailler
sur les espaces entre terres agricoles, terres
urbanisees et terres naturelles, 'importance
des corridors écologiques, retrouver des liens
entre monde rural et monde urbain...

constituent la traduction des orientations qui y sont définies. lls
seront réalisés a partir le 'automne prochain jusqu’a la fin de
I'année 20109.

Comme vous pourrez le voir, ce projet de territoire est le fruit
d'un travail de terrain tres ambitieux ou chaque élu et chaque
acteur a pu s’exprimer pour mettre en récit le territoire et faire
remonter les enjeux qui sont au cceur de I'identité du territoire du
Grand sénonais.

Le PLUI-Hne serapas ’addition des documents d’urbanisme
de chague commune mais un vrai projet de territoire a une
échelleintercommunale etune mise en réseau des territoires
communaux sur la base de grandes lignes directrices
d’aménagement inspirées d’'une histoire, d’'une geographie,
du paysage caractéristigue du grand sénonais.
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L’'ORGANISATION DES PAYSAGES DU GRAND
SENONAIS COMME SUPPORT D'UN PROJET PARTAGE

> LES VALEURS DU GRAND SENONAIS

s T - Champagne Sénonaise Le patrimoine architectural Les paysages agricoles
4 L'eau et ses ouvrages et urbain et forestiers
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> VERS UNE TRAME PAYSAGERE STRUCTURANTE POUR LE GRAND SENONAIS

Un systeme de vallées organise
autour de I'Yonne qui entaille un
ensemble de plateaux

@ La vallée de I'Yonne @ La vallée de la Vanne

Une vallée qui associe villes, villages, Unevallée quifaitlelien entre Sens et Troyes
agriculture, zones économiques, espaces
de nature et itinéraires de découverte

Des plateaux productifs @ Larive gauche de I'Yonne

Des plateaux regroupés par vallee Un coteau festonné ouvert sur la vallée de
I’Yonne

. \/ers la Sadne par le
canal de Bourgogne ,

\

Un maillage urbain structuré par
vallée et des hameaux dispersés
sur les hauteurs

. 90 % des habitants
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Des plateaux cerealiers et
une agriculture valléenne qui
enveloppe les sites batis

’ N
T 86 % des surfaces
WL agricoles utilisées sont

) » . destinées aux céréales

et oléagineux

Des plateaux boisés et des
espaces de nature lelong de I'eau

P 29 % du territoire
.’ < estcouvert par les
boisements

5
e > W

Des infrastructures qui s’ancrent
dans le territoire et d’autres qui le

survolent
- - - - - =-=-=-=-=-=-=-=-=-==-=== \
FVers (. 3 gares,

Paris N 1 port industriel,

2 ports de tourisme

*< Points de vue Lisieres jardinées Boisements
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> LES PLATEAUX PRODUCTIFS > LA RIVE GAUCHE DE L'YONNE

Grandes cultures en clairiere .
..... I Grandes Cultures

Hameaux
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L’ermitage de St-Bond en belvédere
sur la Cote abrupte de Paron

Fontaine-la-Gaillarde, un village champétre Belles prairies paturées tapissant le
implanté au pied d’une source fond de la vallée du ru Galant
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ATELIER / ATTRACTIVITE
& PERSPECTIVES DE DEVELOPPEMENT
30.01.2018 / GRON
@ UNE POSITION STRATEGIQUE AVALORISER
L e T T PP 000t 10 ont o g 51
M MMIMMMYMYMMMVM et 59/ 17 ont entre 60 et 75 /
— sur 100 ménages : 39 ménages d’'une personne /
& | MMM o
=2 I, MY M s i0ombians: s coe 27 g
""" "“M"MM: une commune de 1 000 & 4 000 habitants /

sur 100 habitants : 58 propriétaires / 40 locataires

e 6 o © /

(0,300 000

"™ MmeTtrTMmen _ . |
/ 1 agriculteur exploitant / 25 professions
intermeédiaires / 27 ouvriers

@MMM@’HVE\ sur 100 habitants de 14 a 64 ans : /10

retraités / / /10
autres inactifs

A2t 2 e sur 100 actifs : 8 se rendent au travail a pied /
,HVHVHVH\/HVHVH\@,HVHVHVHVH\ / 4 n'ont pas de transport / 9 en
transports en commun /
. /

- Certaines infrastructures telles que le port de Gron sont sous exploitées par rapport a leur
potentiel reel.

- Une position stratégique de carrefour territorial.

- Des infrastructures efficientes ou a fort potentiel (autoroutes, voies ferrées, port...).

- Un Indice de Concentration d’Emploi élevé (un nombre d’emplois présents supérieur a la - Un revenu median disponible faible.

population active qui habite sur le territoire). - Un taux de chémage plus élevé que la moyenne déepartementale.
- Une économie productive dynamique. - Un manque d’adéquation entre formation et offres d’emplois.
- Un regain démographique récent. - Des difficultés a attirer les étudiants et les cadres.

« Aujourd’hui ce sont
- Un cadre de vie remarquable. les jeunes et les cadres

gu'il faut attirer
sur le territoire »

@ RENFORCER L'ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE ET CONFORTER SES ATOUTS ECONOMIQUES

« Le noeud autoroutier
est un atout

TERTIAIRE pour I'implantation
FAMILLES FRICHES =3 e | deS entl’eprises »

AGRICULTURE
PARCOURS FORMATION

RESSOURCES RESIDENTIEL
PRESSION b kETING ~ REQUALIFICATION

PONCIERE - E P RITORIAL
NUMERIQUE
ALTERNANTS INDUSTRIE OFFRE
EQUIPEMENTS  ZONES CULTURELLE
DE SANTE ARTISANALES SERVICES
PATRIMOINECAMPUS pEs METIERs AUX ENTREPRISES
TOURISTES «onsomvaTion MARAICHAGE

D'ESPACE

NAVETTE U RS SERVICES SlsﬁEERN(ISEIILEJgS

OFFRE FONCIER DE PROXIMITE
ECONOMIQUE

PROFESSEURS BTS Jseunes

FORETS
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CADRES e noeud alj'_*i;.é-rr:"?”iigr"'_ au nord du Grand Sénonais z Le port de Gron

> Un territoire dynamique qui attire quotidiennement plus de 900 navetteurs en provenance de la region parisienne.
2 800 actifs navetteurs habitant I’'agglomeération (dont entre 900 et 1 200 utilisent le train en gare de SENS) vont par ailleurs travailler en lle-de-France.

> Des infrastructures routieres et ferroviaires qui relient le territoire vers le Grand Paris, Lyon, Troyes, Montargis, Orléans.
> Un port appartenant au réeseau HAROPA constitué par I'axe Paris-Rouen-Le Havre.
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« Le besoin industriel
en techniciens est fort
mais Il existe
un probleme de recrutement
des professeurs »

e
T S

Visiteldes halles de production de Tubauto L'évolution des activitésqagricoles - = . Les Moulins Dumée

> Travailler sur une adéquation entre formations et offres d’emplois pour répondre aux besoins industriels et valoriser les filieres d’alternance.
> Consolider la relation de I'activité agricole avec le territoire.

> Encourager la transformation des produits sur place pour diversifier ’économie agricole.

> Favoriser la mise en place des circuits courts, attractifs pour les nouveaux arrivants.

« Sur ce territoire d’eau et de
N R te_rres | e_st facile de prenc_lre
; | S\ = soin de sol, comment valoriser

o .
cet art de vivre ? »

Sens

> Valoriser I'image du territoire pour y attirer
de nouveaux actifs (cadres, professeurs...).

> Mettre en valeur le cadre de vie et
développer les espaces a rayonnement
regional (parcs, berges...).

. 1--
- - . -
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deeS.Char_n ps-Captants, afort ¢ 1 La cathédrale Saint-Etienne de Sens
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ATELIER / LEAU

06.02.2018 / MALAY-LE-GRAND

€@ RICHESSES ET CONTRAINTES

Le Sénonais est un territoire riche de ses deux
cours d’eau majeurs : I’Yonne et la Vanne qui

sont structurants pour I'organisation urbaine du
territoire, porteurs de trames ecologiques régionales
aquatiques et humides et entrainant des contraintes
d’'inondabilité fortes.

Le PLUI-H peut engager des moyens de protection
forts des vallées et zones humides et impulser des
pratigues plus favorables a la nature et limitant les
risques d’inondation.

Il peut engager vers un urbanisme reésilient :
> Reduire I'impermeabilité des sols

> Favoriser larétention d’eau a la parcelle

> Imposer localement la plantation de haies

Ou encore repenser de maniere innovante la
constructibilité dans les zones inondables : permettre
I’'urbanisation ponctuelle de secteurs strategiques ?

\ ) L'Yonne en forte crue

F---------------
i
]
i

--------------------------------

Une vallée structurante
et de multiples capilarités

Axes des vallées de I’Yonne
et de la Vanne

Cours d’'eau

= == = Ensembles plateaux / vallées

. Ports

TN mm mm o mm mm e Em o Em Em Em Em A A Em o e Em e e = P

---------------------------------

Une ressource rare a
protéger et des cours d’'eau
a renaturer

o Stations d’épuration conformes
-) en équipement et performance

L'axe struCturant.de l'Yonne, vers la
Seine et Paris

@ Stations d’épuration conformes
en equipement mais pas en
performance

Cours d’eau busé

% Réservoirs de zones humides

& Sources

Captages avec périmetre de
protection

Le port de tourisme
de Villeneuve-sur-Yonne

x Obstacles aux cours d’eau

Zones polluant
potentiellement la ressource
(decharges, aire de grand
passage)

o E T Em mm mm mm Em Em Em Em Em Em Em E RN Em Em Em Em R Em RN Em Em Em Em RN RN Em EE M AN RN RN Em R Em RN Em Em A Em Em Em Em Em Em o g,
e I e L L L L L L g

---------------------------------

Des espacesrichesdenature .
et de patrimoine a potentiels

de loisirs et d’énergie

.- 1
|; : - : ""L;‘ { -_,I,_I:| _.'.
S '.];4!" pd &ﬂ&' Ii I |I' ,:i'_vy 4
N - =
Berges adoucies et plantation d’h%lophytes
; |

@==. pP(oints de vue

N~

Espaces de nature liés a I'eau

---------------------------------

Aqueduc de la Vanne :
===== patrimoine support potentiel
de cheminements doux

Des risques a prévenir

é Production potentielle
d’énergie hydraulique

N o e e e o e e o e EE O e R e EE R Em Em o Em

Ecoulements et ruissellements

===—= [reins hydrauliques

sz ZONES d’activités

------------- imperméabilisées

o TE EE Em mm Em o Em Em Em Em Em Em Em Em Em Em o g,
. L L e

resserrement du passage de lariviére
au coeur des tissus batis

lit majeur
vallée affluent zones baties delariviére

Schéma du resserrement d’un cours d’eau au profit
de l'urbanisation

Le Grand Sénonais est traversé par
I’lagueduc de la Vanne qui alimente
Paris en eau et présente une
disponibilité en alimentation en eau
potable peu homogene sur le territoire.

Malgre la présence de plusieurs
sources et captages, certaines
communes présentent des risques
guant a cette ressource.

Il est impératif de la gérer pour assurer
la capacité d’urbanisation de chaque
territoire.

=

\ p L’Aqueduc de la Vanne

Les masses d’eau présentent une
gualité globalement meédiocre, d’ou la
nécessité de developper des moyens
de réduire a la source les risques de
pollution et 'importance d’améliorer
les systemes d’assainissement. Le
PLUI-H s’engage dans ce sens par la
valorisation des paysages des vallees,
avec des systemes de haies et de
fossés de drainage et par larigueur
dans les assainissements individuels
et collectifs :

_‘ : EJ'_'_..._-T:‘-'.__ ‘ » :

> Améliorer la qualité des cours d’eau
par la conformité des assainissements
et la création d’ espaces tampons qui
permettent une épuration naturelle des
eaux (zones humides et ripisylves).

> Ameéeliorier les captages des sources,
par exemple avec l'installation de
panneaux solaires, comme a la source
du Moulin de Villiers-Tournois.

> Favoriser les plantations lors
de projets d’aménagement afin
de permettre l'infiltration et le
ralentissement des eaux.

- /

Le systéme racinaire des arbres aide I’eau a s’infiltrer dans le sol : 'implantation de haies sur les
coteaux permet de ralentir les eaux de ruissellement et de diminuer leur volume en amont des zones

urbanisées.
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ATELIER / HABITER LA CITE

07.02.2018 / SENS & 06.03.2018 / ROSQOY

« Parfois il faut donner

€@ LES FORMES URBAINES DU TERRITOIRE des possibilités

""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" et ne pas imposer
trop de criteres »

Du logement intermédiaire qui
offre des surfaces extérieures
variées a Sens
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« L'agglomératona | | | - = =
un réle majeur a jouer R ol :
dans le dynamisme | — LERESS =

- . : : —— = = i N \ :
, , Un échelonnage des béatis avec'les hauteurs croissantes de la rue vers le coeur d’ilot et b Un bel exemple de reconversion/extension du m&)e Un travail de{'iaterface entre espace public et espace
demographlque une mixité de typologies : habitat intémgediaire et habitat collectif, rue M. Leclerc a Sens. | industriel rue Auguste Morel & Sens ! privé par.I’habillement des cloturesirue M. Leclerc

du Nord de I'Yonne »

A

A I'échelle du Grand Sénonais les enjeux sont nombreux :

- Déterminer le nombre de logements a construire sur la
période couverte par le PLUi-H pour répondre a un objectif
demographique.

- Trouver un équilibre territorial dans la production de ces
logements (privilégier la proximité des pbles d’équipements et
des reseaux de mobilité).

- Modérer la consommation de I'espace en réequilibrant la
production de logements au profit du renouvellement urbain.

- Localiser les opérations de reconstitution du parc demoli dans
le cadre du Nouveau Progamme de Renouvellement Urbain
(trouver un équilibre entre les communes).

Une insertion rue M. Leclerc Pavillon individuel a Sens Habitat ancien a Voisines

> Limiter la consommation d’espace agricole et d’espace dans les
lisieres en abandonnant les anciens principes d’extensions :

1. Définir précisémment le périmetre de I’enveloppe batie, délimiter les
lisieres et les qualifier.

2. Construire en priorité au sein de I’enveloppe batie existante (par la
reconquéte des logements vacants par exemple), en s’appuyant sur des
principes de compacité, mixité et de fluidité. Développer un maillage

de voies douces qui traverse et relie les différentes zones. Réserver
une zone a urbaniser éventuelle si lacommune ne présente plus de
potentiels de construction dans son enveloppe batie existante.

1. 2.

. s construction de = = == CONSstitution d'un
enveloppe batie isiere maraichere logements au sein maillage de
déelimitation de la lisiere - lisiére jardinée de I'enveloppe batie voies douces qui

existante traverse et relie les

lisiere espace public construction mixte différentes zones

(logements avec ‘ |

Services ou Commerces Zone 4@ urbaniser

de proximité) au sein I cventuelle

de |’enve|oppe batie si densification

existante Impossible (rechercher
I'épaisseur du centre-
bourg)

Le Clos des Fées
a Paluel (76)

> Rechercher la compacité, la mixité et la fluidité Cobe Architecture
Urbanisme Paysage

> Sortir de I'automatisme du pavillon individuel au milieu de sa parcelle,
et des voies de desserte en impasse. Travailler sur la qualité des
logements plutdt que sur la quantité, notamment au travers des notions
d’intimité et d’ouvertures.

> Introduire des formes architecturales innovantes, « compactes »,
moins consommatrices d’espace et qui permettent de dégager de plus
Importantes surfaces de jardins ou terrasses.

> Travailler le principe de mixité opérationnelle, générationnelle,
typologique, des usages, et des statuts d’occupation.

> Favoriser la fluidité en facilitant la mobilité dans les parcours
résidentiels et en developpant une complémentarité des communes pour
un reéquilibrage dans la répartition des logements sociaux.

Le Verger

La compacité des logements permet la création
d’'un parc paysagé de 2ha : jardins partagés, parc
aux essences champétres, aire de jeux pour enfants,
terrain de jeu pour adolescents...

a Mauves-sur-Loire (44)
Tact Architectes

- Mixité d’'usages : une maison commune, un parvis
couvert, trois ateliers d’artistes, deux gites, un atelier
de rempotage implantés dans un parc paysageé de
2ha.

- Mixite de typologies : 18 «chaumiéres» dont 8
T2, 8 T3 et 2 T4 pour accuelllir des menages aux
caracteristiques variées.

Six logements locatifs au coeur
d'un village, par densification de
I'épaisseur du centre-bourgs.
Les jeux des orientations permet
d’allier intimité et compacité.

- Mixité opérationnelle :
surélévation et réhabilitation du

bati ancien associées a de la Reconversion

construction neuve. . VR Une reconversion d’un corps de d’'une ferme
g ferme en 9 logements sociaux, en en logements
centre-ville. SOCialX
: a Juziers (78)
: - Mixité de typologies : logement Lépinay Meurice
collectif et maison individuelle, T2, architectes
T3, duplex.
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ATELIER / PATRIMOINE & CENTRE-VILLE

09.02.2018 / VILLENEUVE-SUR-YONNE

@ LE CENTRE-VILLE DE VILLENEUVE-SUR-YONNE : UNE GRANDE RICHESSE PATRIMONIALE

tourisme couplée au musee-gale
peintres locaux (Picabia notamment).

Le parcours a travers le centre ancien de
Villeneuve-sur-Yonne a permis d’illustrer des
eléments de diagnostic notamment a travers
guatre angles d’approche .

> |e cadre de vie : le patrimoine bati,
naturel et paysager

> La vacance des logements et les
logements dégrades

> |es equipements, commerces,
services de proximité et la vacance
commerciale

> |'identité et I'image de la ville

P e 2 T R LTS

La Tour Philippe Augusje, dont la

réehabilitation. est en queS_tIOnﬁ.pﬂglt-.--'w;’-“ﬁ!iﬁi o L

on y imaginer U ied 0’eXPOSIHR-P ot =

-
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> Les fondements historiqgues

- Des tracés historiques a requalifier, des vestiges et
des monuments a préserver :

le cardo et le décumanus
les anciennes enceintes

@ les batiments classés ou inscrits a l'inventaires
des monuments historiques

o

- Un patrimoine bati exceptionnel a préserver et
a mettre en valeur comme élément constitutif de
I'image historique de la ville :

I'église Notre-Dame de I'’Assomption, les Portes
de Sens et de Joigny, la Tour Philippe Auguste,

I'habitat de type «villeneuvien»...

g e A f
gy = e = e T
-_'IF: .5:‘. '*Elru.a:l-u ‘III:\" 1 0€ :--' i -
b i i T SO, e e ¥ |
veaux usages - |
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> L’identité de la ville contemporaine, ses
usages et ses potentiels de dynamisme et de
rayonnement

- Une dynamique de reconversion qualitative du
bati ancien a poursuivre :

O I'office du tourisme et le musée, le théatre...

le centre de loisirs et les équipements publics
attenants (ancienne concession religieuse)

la Tour Philippe Auguste qui fait I'objet de
reflexions

%
1. -l_|'r

- Un modele de deéveloppement de nouveaux
usages ... :

Bl (es douves réammeénagées en jardins individuels,
la plage

Comment ameénager I’espace public et
repenser la place de la voiture ?

e - 1 ST

iy

- ...qui incite a réinterroger et multiplier les usages
de certains lieux clés de la ville :
les berges de I'Yonne, le parking derriere I'église,

les alentours de la Tour Philippe Auguste,
<P |les promenades plantées et leur relation aux

equipements publics a proximité

- Une vitrine majeure de la ville, support de son
Image, ou une certaine vacance residentielle et
commerciale reste encore a endiguer ... :

la rue Carnot

- ...Suivant 'exemple de rues plus dynamiques :
== (es rues animées par des commerces prosperes

- Des atouts touristiques a developper :

O lagare etle port de plaisance

- - = |les expérimentations de pietonnisation
éephémeres (a multiplier et a étendre)

€&=> des axes stratégiques

« La ville se construit
au fil de I’'Yonne mais

aussi autour

> e cadre de vie du patrimoine »

> L'image des centres et les espaces publics > Le patrimoine bati

> S’appuyer sur le caractere rural des
centres-bourgs et sur les atouts des
centres-villes pour communiquer une
Image du Grand Sénonais liee a une
certaine qualité de vie et stimuler ainsi
son dynamisme.

> Mettre les aménités au service d’'une
véritable « expérience » pour I’habitant, le
touriste...

> Les équipements, commerces, services de proximité

> Les équipements

> Trouver un équilibre entre la
préservation et I’évolution du patrimoine
en s’appuyant sur une diversité d’outils.

> Réhabiliter le bati ancien et innover
dans sareconversion.

> Soutenir et encourager des initiatives
locales telles que des verdissements de
pieds de facade, |la végétalisation des
trottoirs en centre-bourg, la réouverture
de rus enfouis...

> Conserver des coeurs d’llots
végetalisés, surtout lorsqu’ils sont
visibles depuis la rue.

> Les commerces et services

/7 N ’ \
I | I 1
I I I I
I I I I
I I I I
I I I I
I I I I
I I I I
I I I I
I I I I
I I I I
I I I I
I I I I
I I I I
I I I I
I I I I
' >Travailler sur la synergie : : :
I intercommunale en renforcant les : 1 >Trouver un equilibre entre zones ;
I _ , - I I . s o 7 “L 7 I
I polarités éxistantes. : . g _ 1 commerciales périphériques et perennité
' : - : : T R =7 NNE : it :
Lo> Favoriser une implantation des - T S TR s U | des commerces de proximite. i
I nNouveaux égquipements au coeur de la i _'Des équpements regroupés en pole a Rosoy g i > Développer les commerces et services
| commune pour en faciliter I’accés et : | itinérants, (communes rurales). :
I ' 1 i ili —— I : : . I
, pour que leur dynamisme rayonne dans La.Ma'SO”dFam"'age Rurale de Gron pu ) | >Porter une attention particuliére aux :
I le reste de la centralité. : QR B [ DTEUR JEUNES & ! . - i - '
: : fhoriibuituifedtau.paysage , aménagements (voirie, mobilier urbain, :
. > Penser les cheminements doux en : | eclairage, signaletique), pour favoriser les |
: reseaux pour relier les equipements : : destinations marchandes. |
1 entre eux. | I I
I I I I
I I I I
I I I I
I I I I
I I I I
I I I I
I I I I
I I I I
I I I I
I I I I
I I I I
I I I I
I I I I
I I I I
| | | | TR
N , N , Une boulangerie a Malay-le-Grand

i Des.équipements touristiques a développer

oy,

S’appuyer sur les expérience
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ATELIER /LIEUX DE VIE

17.01.2018 / VOISINES

@ LEVOLUTION DES ESPACES DE VIE

..' -I.-;-I-'i';"" 3

T AT
L

kv

Salle de‘_s
fétes

A Sens, la place de la République et ses commerces,
connectee avec la place Drapés par des rues apaisées

N i (STLTRIT -"""'7"" '
MY

Le lavoir de Fontaine-la-Gaillarde, en coeur de bourg, d’ou partent des
- cheminements doux, le reliant a d’autres équipements publics (terrain de foot...)

LES VALEURS DES CENTRES ANCIENS :

- des modes d'implantation liés au relief et a la  des espaces de respiration au coeur du tissu bati
presence delements structurants comme les . yn maijllage de rues, de voies et de chemins

cours d'eau qui connecte les espaces publics et la campagne
- une structure urbaine groupée mais aérée avec  environnante
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ou al'activité |

Des formes d’extension urbaine récentes qui questionnent la notion de proximité

LES PERTES LIEES AU DEVELOPPEMENT RECENT :

- Affaiblissement du lien social avec la perte de la
notion de proximité (association d’espaces ouverts
de qualité, d’équipements et de logements)

- Affaiblissement de [l'attractivité avec Ila
dégradation des paysages et l'allongement des

parcours quotidiens

- Affaiblissement de la qualité environnementale
avec laconsommation desterres, lafragmentation
des milieux et 'augmentation d’émission des gaz
a effet de serre

@ RECENTRER LES PAYSAGES HABITES AUTOUR DES LIEUX DE VIE

> Etablir la trame paysagere de la commune

« L’espace doit raconter
notre histoire, pas celle
de la voiture »

Les espaces de centralité

~

Route de \

Thorigny

Route de
Fleurigny

Grande Rue

€

Rue des
Fossés

Terrain
de tennis

Route de
Saligny

v

Des equipements et des commerces en limite
Kdu coeur ancien délimité par 4 axes routiers

Grande Rue / Présence d’équipements, vue sur
I’Eglise, stationnements imperméables, voiries
- larges et signaux routiers

> Qualifier et apaiser les espaces de centralité qui rythment la vie de la commune (plateau
ameénage, resserrement des voiries, travail des entrées, stationnements au revétement doux
et permeable)

La composition du tissu ancien

4 )

Centre ancien / Espace commun comprenant le
caractere rural des rues et la qualité des murs et
des pignons visibles depuis I’espace public

Un centre patrimonial maillé par des rues au
Kcaractére rural et des coeurs d’ilots végétalisés -

> Cultiver la complementarité entre la fermeture sur I’espace priveé et I'ouverture sur I'espace
public (préservation des murs au caractere patrimonial, rue-jardin avec des bandes fertiles)

Les reliefs et les points de vue

e N

Route de Fleurigny / Point de vue $ur I'Eglise et
les paysages environnants, absence de banc et de
connexion piétonne vers I’édifice patrimonial

Des points de vue et des perspectives
\remarquables sur les paysages environnants -

> Protéger et mettre en valeur les points de vue remarquables sur la silhouette urbaine et
depuis le tissu urbain (mobilier, gestion du végétal)

L’'eau

La W oue

Zone de
captage

PRERN — 0w o =

~ Route de Fontaine / La source cachée parun
/. espacedestationnement © . T

P i L e el L

KUne source et un preé central

> Reconstituer le cours d’eau dans son epaisseur (ripisylve, cheminements, mutualisation de
la gestion avec les agriculteurs)

> Valoriser I’eau au sein de I’espace public (aménagement de la source, traitement spécifique
de larue support d’'un cours d’eau)

L’enveloppe agricole et jardinée

ﬁ.
. 1 i S
Route de Saligny / La silhouette villageoise
Une enveloppe agricole et jardinée et de nombreuses ~est soulignée par latrame arborée et les
Kvues vers le paysage agricole depuis le village j pentes agricoles

> Preéserver et renforcer la ceinture jardinée

> Maintenir les relations entre le village et son enveloppe agricole

> Recréer la trame arborée au sein des parcelles agricoles (ponctuation d’arbres)

> Constituer un réseau de cheminements doux permettant de rejoindre les paysages
environnants (boucles, signalétique sobre)

Les connexions avec les hameaux

. e ST T
I
I Il 4 - _. .
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Rue des Fossés / Les parcelles agricoles dénudées
ne permettent pas de lire les chemins agricoles.
Les nouvelles constructions du hameau des
Hautes Bergeries, sur la ligne de créte, sont

. - .. _I-— F,
» - | L

—
-

i ray _ de hame
\ fermes 1§0/€8€ | ~av

visibles depuis le village

> Questionner le developpement futur des hameaux proches et lointains (éloignement trop
important des centralités, précarité énergetique, conflits d’usage)

> Définir les espaces de développement potentiels a partir de la trame paysagere

Les espaces capables

> Quuvrir les possibles sur I’'ensemble des
parcelles non baties

> Offrir des lieux d’accueil aux professions
meédicales et aux commercants (ambulants ?),
avec des conditions avantageuses, proches des
centralités

« C’est notre role de politique
de créer les conditions d’accuell

favorables aux commercants et
aux medecins »

Les nouvelles constructions
-~ « |l faut penser la

les m? a construire »

Espaces potentiels de développement a
partir de I’étude de la trame paysagere

[ Parcelles potentiellement
constructibles
Réflexion sur la (non) constructibilité
des parcelles
> Maillage a compléter
2 Transition arborée a créer
) Lieu stratégique a qualifier

N

> Anticiper I'emplacement des nouvelles constructions a partir de la trame paysagere
> Réinventer les formes urbaines permettant intimité et ouverture en partant de I'identite
architecturale de la commune

/

gualité avant d’autoriser

« Penser le public avant le

privé permettra de garantir
I’'hnarmonie de I'ensemble »

Situation actuelle
Constructions récentes dans la
pente sur des remblais
. . . N 2 oY ot Wi el
Constructions récentes au milieu : e e i W Rl e e
b = = B 1 -
de la parcelle | Ay g
l{f hl_:::_b‘* i
g - \
o 3 “‘
P
i S % . .'.. ."'.'... .............. Coeur d"”ot
S,
ki :?Q’E ------------- Formes historiques avec
i pignon sur rue
Projet d’'ensemble projeté a définir . &3
avec des hommes de l'art e
L Rue Jardlnée
Parcelles potentiellement ' _enpeigne
constructibles en prenant o
en compte la pente [
Rue jardinée latérale
Constructions possibles avec
pignon sur rue et murs créant
la transition entre le public et
Préservation du le privé
coeur dlot
lllustration de principe de I’évolution
Kd’un tissu bati existant 4 Y,
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@ LEVOLUTIONDESLISIERESURBAINES
> Des espaces de transition majoritairement jardinés ou agricoles et > Des sites privilegiés pour |'accueill de nouvelles opérations
évolutifs par nature Immobilieres ou d’activités
'c'.'f.’-'-'c'.'o'.'.'d' ———
SEL2E2228252 i
% SEEIEEEEEESE ——_ -
| — -':__ §
Al = .
— BN A
- -
SR o S . @ ;
| L’écrinjardinéetarborédeViIIiers-Louis dessineune :_eeusrJ'r?éh'e*sséa\r/nelglZreiieuétggrzlrcl:ﬁer?}?ne?nuefr?tusr?oi\;ec L’espace agricole comme un «vide» & construire Pr|n0|pedes extensions récentes qui font disparaitre les
relation de qualité entre bati et agriculture . partie de fa1ﬁs|ere urbair jeldl Sud de Sens a Rosoy QISIGVGS jardinées ou agricoles j

| " .': ; ) : ’ ¥ il - = b .;-.'_-__I"--'- - --.. : ._:_ .i,' ot ) I :__l g : _".:.F" _:__:I. - J : 3 bt . . I3 .
‘' ,Les,Bordes, au sein de son ecrin de verdure . i/, R e 8 1ot e G O R e e b e D e e Un besoin de recréer des transitions qualitatives entre espace bati et espace agricole

LES VALEURS DES LISIERES JARDINEES OU AGRICOLES:

LES PERTES LIEES A LA DISPARITION DES LISIERES JARDINEES OU AGRICOLES ;

- une imbrication fine entre bati et non bati - la présence potentielle d’'une agriculture de - la disparition des enveloppes jardinees et des  impasse et la disparition des chemins agricoles
- une présence végétale généreuse proximite trames arborées au sein des espaces agricoles -I'affaiblissementdulien social avecla privatisation
- des cheminements qui connectent le tissu bati > des transitions douces qui mettent en valeur - I'affaiblissement de la qualité architecturale et  des espaces de loisirs et de rencontres

et la campagne environnante la silhnouette urbaine et les espace agricoles urbaine avec des formes urbaines banalisées au > desconfrontations brutales entreles espaces

service de la voiture
- I'absence de connexions avec des voies en

- des lieux de rencontre et des espaces de loisirs urbanises et les cultures cerealieres

@ FAIRE DES LISIERES URBAINES LA VILLE DE DEMAIN

> Qualifier les lisieres urbaines existantes pour penser leur devenir

L’eépaisseur des lisieres urbaines Les principes d’'une lisiere jardinée Les principes d’'une lisiere agricole

4 R

Lisiere.
agricole

Espace
naturel

Espace : . Espace
agricole : Lisiere agricole : bati

Lisiere
jardinée
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> Rechercher des formes urbaines compactes au sein des lisieres habitees « Pour accompagner les changements

VERS DES FORMES D'HABITAT INDIVIDUEL ASSOCIANT OUVERTURE ET INTIMITE de pratiques, Il faut proposer de
nouvelles regles et de nouvelles

contraintes »

Limites privatives sur la rue principale alternant pignons et facades a
I'alignement, murs de cléture et haies mixtes (libres ou taillées).

Parcellaire étroit favorisant la densité
du badti c6té rue principale et la densité
végétale (grands arbres) dans les cceurs
d’ilots. Taille des parcelles variable, géné-  Front bdti organisé au plus

rant davantage de mixité sociale. proche de la rue principale.

Voies secondaires et sentes piétonnes orientées dans le sens
de la plus grande longueur des parcelles, parcourant des am-
biances paysagéres plus végétales que les rues principales.

O TR

Facades principales donnant sur la voie et recul
des constructions induisant des abords peu

valorisables K Source : Agence Folléa-Gautier paysagistes urbanistes; DDT 28 J

lllustration de principe d’une forme urbaine associant ouverture et intimité

De parcelle a parcelle, volumes mitoyens ou proches “ Marquage visuel des intersections de rues par des vo-
(parties habitées et/ou annexes). lumes batis alignés sur les angles
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mutualisés
Des perspectives vers les espaces S Des facades manquant d’homogénéite _
ouverts bouchées par les batiments L’absence de connexions transversales et un vocabulaire trés routier en entrée lllustration de principe d’une zone d’activités «classique» et d’un :;r}r:*r?nglrﬂf;b
d'activités au sein de la zone|artisanale ' de ville Qoarc d’activités associant convivialité et qualité de cadre de travail PR /

> Composer I'agriculture de proximité au sein des lisieres urbaines : . :
P 9 P « A Courtois, la présence des Highland

Cattle a permis de faire des économies
de gestion, d’apporter de la biodiversité
et de créer du lien social»

",'-:“.- SRR
]éf)féﬂ-tld yrledIQWar € ‘ t. .-'_ i Fm B o S lllustration de principe d’une I|S|ere agricole avec des chemlnements-
no,r .'d& a4 /i =

IIIlustratlon c;].ep’h'nmpe d une I|$|e#'e agficole
Con]prena,tt des jardins partage54 . , i )

- / 7 % 1=-. TN ] i permettant de découvrir les lieux de production

> Préserver des terres agricoles adaptées a I’exploitation vivriere proches des villages, bourgs et villes
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PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
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VERS LE PADD
UN PROJET A TROIS ECHELLES DE TERRITOIRE

> Prendre soin de
I’identité paysagere et
urbaine du territoire. Les
entités paysageres comme
lignes directrices pour
I'urbanisation : protéger les
ouvertures et cones de vue...

/

UN TERRITOIRE QUI PROTEGE
SES HABITANTS, SES PAYSAGES,
SES RESSOURCES

UN TERRITOIRE DYNAMIQUE
EN RESEAUX

~ Conforter les Les vallées structurantes de ;
filieres dynamiques I"'Yonne et de la Vanne

locales et activer
des synergies.
L'image de I'industrie, =
I'évolution de
I'agriculture (50%
du territoire),

les passerelles
formations-emplois,
I'aménagement
gualitatif des Z.A...

— COUIS d’eau

Ensembles plateau/vallée

Points de vue

®
/N

> Préserver les continuités

i N écologiques, les espaces
. —_ Pl \ ressources pour la
gy . . -,
wM@l\'TEFﬁEAU HHTR;C;)EY,ES' H". biodiversité.

Réservoirs de zones humides

Continuum de zones humides

X Obstacles au cours d’'eau

Réservoirs de biodiversité
7 (bocage, forét, pelouse,
prairie)
Corridors de pelouses a e "
restaurer r

= Structurer le

é

le pble métropolitain, I'axe de I'est de la I
Bourgogne-Franche-Comté

Périmetre de protection et
zone réglementée du PPRT

d’énergie hydraulique

0
I
I
I
I
I
|
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I
0
I
0
- - I
t,er”tOIre ’autour de H : Corridors linéaires de forét a
I’axe de I’Yonne et : préserver
de ses capilarités. SANC; I <y Corridors linéaires de forét a
Valoriser les espaces " l restaurer
a rayonnement \ : A Points de ruptures
régional (centres-villes | I .
historiques, berges ¥ LON.—® : :
de I'Yonne, parc des S : l
Champs-Captants, ! [ \q : :
potentiel pole tertiaire I | ® LA : ,
autour de la gare de LS I i
Sens...) participant a : :
renforcer I'attractivité I |
résidentielle et le : . L I !
. > Faire valoir les atouts du territoires I i
développement U o d ¢ re de olusi R territori I I
touristique. ne position de carrefour au centre de plusieurs sysemes territoriaux : |
~ P > - ! :
N ] A 199, : l
; % ‘\th‘\l‘”-f— \ ".:g;,::z-b\lr__i"f I | i L. > ,
: Le Grand Paris Orléans / Tours Troyes / Dijon / Besancon Une porte d’entrée I [ > POUII‘SUIV_I’e la poll_thue W Pres.er\{er les reSSOl.JrceS
I / Bourge Chaumont / Chalon-sur- de la Bourgogne l I de prévention des risques § du territoire et soutenir la
: Sabne Franche-Comte : : et |la penser aune échelle transition énergétique.
. : : , intercommunale. ! 5
: ...et développer les logiques de travail en réseau : : tercommunale Cours d'eau buse
: \\ Systéme territorial incluant le Grand — Axe Yonne/Seine I I == Zonerougedu PPRI s — 4 Sources
: §enona|s et le territoire du PETR Nord de r~~77 Reéinventer la Seine : : : =—— Zone bleue du PPRI o Captages avec perimetre de
I’Yonne I I _ protection
I ) . . ----+ Paris / Rouen / Le Havre I | . _
N __ Réseaux arenforcer et/ou a renforcer : . Laxe de [Yonne P \ ——— Ecoulement et ruissellement Production potentielle
]

Auxerre / Joigny / Sens /
Montereau

ECHELLE 2/LE GRAND SENONAIS
Cultiver I’equilibre et les complémentarités au sein de I'agglomeération
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> Accueillir de nouveaux

. L, o, intercommunal.
existante, mixite et compacite

des logements, qualité
architecturale...
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. _ | I . hameaux (éloignement des | !
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' Mobilité residentielle, mixité ! 1 ! !
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, statuts d’occupation. : - . -
1 1
: . Des mobilités résidentielles i : : :
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: urbaines et communes : I I I
1 1
' rurales : I I |
! : 1 I I
i Compacité et innovation . : : :
. dans les formes urbaines et | I I I
1 . 1
! archltecturqlgs, notamment ! : : :
pour accueillir des populations I B L L PR E L PR E P I
i spécifiques (cadres...). | : . > Anticiper 'emplacement E :
\ ; ] . des nouvelles constructionsa | I
A ’ x‘"_ 1 . N 1
I I + partir de la trame paysagere. ! I
| 1 | 1 1 |
I ] I i Surface urbanisée i [
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! I ' ' ' > Préserver et qualifier les lisiéres urbaines.
_______________ ,'______________________________________________________________ [ T : 1| . Rechercher des formes urbaines compactes entre
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' de Iogements ! I I : - Lisieres urbaines
1 .
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1 . 1 I y . . . N .
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