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RERLD > LA DEMARCHE CONCERTEE A
DU DIAGNOSTIC AU PADD

ENJEUX Définition
DIAGNOSTIC DU des OAP
DIAGNOSTIC

et zonage
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REHLD > LA DEMARCHE CONCERTEE A
DU DIAGNOSTIC AU PADD

1 exposition
Itinérante
restituer le travalil
en cours

ENJEUX Définition
DIAGNOSTIC DU ] des OAP
DIAGNOSTICE et zonage
3 ateliers 6 ateliers 3 ateliers 10 ateliers
de secteur thématiques d’'enjeux de travalil
enrichir le identifier les enjeux “travailler a 3 par vallée
diagnostic du diagnostic échelles de territoire - affiner les objectifs du PADD
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PLUI/N > LA DEMARCHE coNcerTEE IR
1. LE DIAGNOSTIC

_____________________________________________

3 ateliers de
secteur
pour enrichir le
diagnostic et identifier
6 problématiques
caractéristiques du
territoire
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EEW/N

> LA DEMARCHE coNcerTEE IR
2. DU DIAGNOSTIC AU PADD

______________________________

.6 ateliers
- thématiques
. pour identifier et

. territorialiser les |

. différents enjeux
du diagnostic

______________________________

Attractivité et perspective Habiter la cité

Les lisiéres urbaines
le dévelc nent Sens et Rosoy Véron
"""""""""""""""""" r r Ll | L
. | | l||f lj
itinerante
pour restituer le -

|
4' Uiil

travail en cours

L~ | e I =

Patrimoine et centre-ville
Villeneuve-sur-Yonne

______________________________

L’eau : ressource, richesses
et contraintes

Les lieux de vie
Malay-le-Grand

\Voisines

Plan local d’urbanisme intercommunal / habitat du Grand Sénonais
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oLy > LA DEMARCHE coNcerTEE I
- 2. DU DIAGNOSTIC AU PADD

3. PROXIMITE

3 ateliers
d’enjeux
pour
travailler a 3
échelles de
territoire

ATTRACTIVITE ET
PERSPECTIVES DE
DEVELOPPEMENT

HABITER LA CITE PATRIMOINE

ET CENTRE-VILLE

LES LISIERES URBAINES LIEUX DE VIE

L’EAU : RESSOURCE,
RICHESSES
ET CONTRAINTES
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PLUI > LA DEMARCHE coNcerTEE A
3. LE PADD

______________________________

10 ateliers
de travail
par vallée
pour affiner les
objectifs du
PADD

______________________________
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2/ Le Diagnostic
Constats et enjeux
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PLUYI/h
6 THEMATIQUES QUI SYNTHETISENT LES ENJEUX DU DIAGNOSTIC

ATTRACTIVITE ET PERSPECTIVES RESSOURCES, RICHESSES HABITER LA CITE
DE DEVELOPPEMENT ET CONTRAINTES

LES LISIERES URBAINES PATRIMOINE ET CENTRE-VILLE LES LIEUX DE VIE
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ATTRACTIVITE
ET PERSPECTIVES
DE DEVELOPPEMENT



D > ATTRACTIVITE ET PERSPECTIVES DE DEVELOPPEMENT -
=» LES ATOUTS DU TERRITOIRE

> Un territoire péri-métropolitain appartenant

- ) , ) o o 5 ; 0lit: 5
Sens au coeur d’'un réseau de villes liées a I'Yonne, territoire : | au « rayon » des agglomérations entourant la :

d’interface au carrefour de plusieurs systémes territoriaux métropole parisienne

. Amiens //

Q. Quentin

(Beauvais

Le Havre

175 km
Roué
Chateau-Thigrry

Evreux

Dreux
75 km

)
/i
@

| Provins ||
Alengon ;‘, Ch'alljf.Fe's"- ‘
‘_ BaiE Troyes
- ] . 100 km
Le Mans
185km Montargis
Orléans
Auxerre
. entre 30 000 et 80 000 habitants . entre 200 000 et 300 000 habitants
@ cntre 100 000 et 200 000 habitants . plus de 400 000 habitants

':§> Un enjeu de mise en réseaux du
territoire
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"PLUI/h

.. Grand Sénonais

—» LA VALLEE URBAINE DE L’'YONNE

> 80 a 90% de la population

> 25% des terres agricoles

> 3 gares, 1 port industriel et
2 ports de tourisme

> La majorité des emplois et
des zones d’activités

> ATTRACTIVITE ET PERSPECTIVES DE DEVELOPPEMENT -

> Les grands équipements
structurants

> Un grand espace de nature

4 Mty foGrand

e
r’.s‘\ Malay
- 7 —
'\""‘ . :

4 TR
1n o

s _ renforcement de
Wy ,
i ¥ I'axe structurant
i1 ¥y de I'Yonne.
2N J
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REHLD > ATTRACTIVITE ET PERSPECTIVES DE DEVELOPPEMENT A
—> LES FORCES ECONOMIQUES ACTIVES ET POTENTIELLES

COMMUNICAT

FILIERE BOIS

—) Un enjeu de dynamisme des filieres ==y Un enjeu de développement des
locales nouvelles économies
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RN > ATTRACTIVITE ET PERSPECTIVES DE DEVELOPPEMENT AR
- L'IMAGE DU GRAND SENONAIS

-

:§> Un enjeu de valorisation de l'attractivité du territoire : centres-villes historiques,
bourgs ruraux, richesse patrimoniale, espaces de nature et de loisirs, tourisme...

Plan local d’urbanisme intercommunal / habitat du Grand Sénonais -15- DBW / AGENCE FOLLEA-GAUTIER / URBAN-ECO / TETRA



RESSOURCES, RICHESSES
ET CONTRAINTES



"BLYi/ > RESSOURCES, RICHESSES ET cONTRAINTES A
=» LES MILIEUX NATURELS ET LES CONTINUITES ECOLOGIQUES

Les zonages d’inventaire et de protection
du patrimoine naturel

> Un territoire riche en milieux naturels :

- Boisements (81 %)

- Milieux ouverts (12 %)

- Milieux aquatiques et zones humides (10 %)

> Reconnus pour leur valeur écologique :

- 1 site Natura 2000 au titre de la Directive
« Habitats » (protection des pelouses
séches)

-16 ZNIEFF (pelouses calcaires, vallées et

atavatat. . . .
milieux humides, massifs forestiers)

,,,,,,

> Qui abritent une grande richesse
faunistique et floristique :

- 1 000 espéces végetales, dont 90
patrimoniales

- Plus de 725 espéces animales, dont 150
patrimoniales

:ﬁ) Des menaces sur les zones humides A
et milieux ouverts, qui doivent étre —s min
préservés. Sauree NPt 8D T0P0 i

Plan local d’urbanisme intercommunal / habitat du Grand Sénonais -17 - DBW / AGENCE FOLLEA-GAUTIER / URBAN-ECO / TETRA



> RESSOURCES, RICHESSES ET CONTRAINTES A

=» LES MILIEUX NATURELS ET LES CONTINUITES ECOLOGIQUES

_________________________________________________________________________

Les continuités écologiques

> 5 sous-trames pour le territoire :
- Forestiére

- Prairiale et bocagere

- Pelouses seches

- Zones humides

- Aquatique

Des continuités fragilisées, avec comme objectif de :

- Renforcer les continuités écologiques des vallées et des
coteaux calcaires.

- Préserver et améliorer la fonctionnalité de la trame
écologique globale (obstacles aux déplacements).

Trames terrestres Trame aquatique
—— Réservoir de biodiversité a preserver
= Reéservoir de biodiversité a remettre en bon état
Trame humide
Bl Reservoir de biodiversité
I Corridor humide
Sous-trame des pelouses Continuum humide
Sous-trames forestiéres ou prairiales *  Mares (hors réservoirs)
Continuum écologique Obstacles aux déplacements
Sous-trame des pelouses = (Obstacles lingaires
Sous-trames forestiére ou prairiales X Obstacle sur les cours d'eau

Reéservoir de biodiversité

[ Sous-trame des pelouses
| Sous-trame prairiale

B Sous-trame forestiére

Corridors écologigues

Plan local d’urbanisme intercommunal / habitat du Grand Sénonais
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SCOP

Cartographie URBAN-ECO™ ™, novembre 2018
Source : SRCE Bourg_oﬁﬁa—
Fond de plan : BD TOPO"
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Ui/ > RESSOURCES, RICHESSES ET cONTRAINTES AN
—» LA GESTION DES RESSOURCES ET LA SANTE DES POPULATIONS

H H Nembre de voiture des ménages
. H ' A4 H Al . I  Une ou moins
. Les consommations d’énergie du territoire I — - el

[ Det13a18
o

Plus de 1,6

> Un territoire peu inscrit dans la transition
énergétique.

> Un bati trés consommateur en énergie, avec un
enjeu pour la rénovation thermique :
- Dominé par les maisons (deux tiers du bati)

- Ancien (plus de 80 % des constructions antérieures a 1990)
- Chauffage central majoritaire (68 % des logements)
- Chauffé principalement au gaz (a 45%)

- Existence d’un réseau de chaleur a Sens (alimenté
par l'incinération de ordures ménageres)

> Des modes de déplacement également
consommateurs :

- L'utilisation de véhicules particuliers est le mode de
transport majoritaire (74 %)

- Un nombre de voitures par ménages dépendant de N
la localisation vis-a-vis des centres urbains A

- Un taux de motorisation dépendant du logement : 0
(1,44 en maison contre 0,8 en appartement)

7.5km

Cartographie URBAN—ECOW, décembre 2017
Source : INSEE

Plan local d’urbanisme intercommunal / habitat du Grand Sénonais -19 - DBW / AGENCE FOLLEA-GAUTIER / URBAN-ECO / TETRA



uirn > RESSOURCES, RICHESSES ET cONTRAINTES AN

—» LA GESTION DES RESSOURCES ET LA SANTE DES POPULATIONS

: Les ressources énergétiques locales

> Potentiel significatifs de production d’énergies
renouvelables
- Bois-énergie, avec un gisement forestier important

- Solaire thermique ou photovoltaique

- Récupération de chaleur / froid par géothermie sur
nappe d’accompagnement des cours d'eau

- Plus ponctuellement, potentiel €olien

Potentiel [z
géothermique du & 1t
meilleur aquifére |

Plan local d’urbanisme intercommunal / habitat du Grand Sénonais -20 - DBW / AGENCE FOLLEA-GAUTIER / URBAN-ECO / TETRA



"PLUI/h

- Grand Sénonals

> RESSOURCES, RICHESSES ET cONTRAINTES AN

—» LA GESTION DES RESSOURCES ET LA SANTE DES POPULATIONS

La gestion de I'’eau

Eau potable :
- Ressource abondante mais présente parfois des
probleme de qualité.

- Difficultés dans la sécurisation de 'alimentation
(problémes sur I'intercommunication des réseaux vers
les petites unités de distribution isolées)
- Manque d’informations sur la partie sud du territoire.

Assainissement :
- Mixte (non collectif pour les petites communes
isolées et collectif)

- Populations raccordées a 9 stations d’épurations
collectives aux normes et disposant d’une capacité
suffisante

Alimentation en eau potable

® Captages AEP

NN Locahsatlon_cqm.munale des
captages prioritaires Grenelle

Bl Périmétres de protection des
captages &

Sécurisation de la ressource AEP
L sécurisée ou sécurisable

v/ non sécurisable

Assainissement des eaux usées
stations d’épuration

L J L ] Nt
aqueduc de la Vanne o o COMMuUNES en assainissement
non collectif

Plan local d’urbanisme intercommunal / habitat du Grand Sénonais
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Cartographie URBAN-ECO™"

Source : eaufrance, CAGS
Fond de plan : IGN, BD TOPO et BD ALTI

. mai 2018
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'PLUIN > RESSOURCES, RICHESSES ET cCONTRAINTES I
— LA GESTION DES RESSOURCES ET LA SANTE DES POPULATIONS

____________________________________________________________________

Les réseaux de communications numériques

> Des disparités dans le raccordement aux
réseaux de communication numérique avec :
- Peu de trés haut débit (uniquement a Sens)

> Déploiement de la fibre optique et montée en
débit de certaines communes sont en cours.
Doivent se dérouler en plusieurs phases.

____________________________________________________________________

Eligibilité au haut débit
Nombre de logements et locaux professionnels

1200

Inférieur a 3 Mbit/s 0
DE 3 é B Mbltfs Cartographie URBAN-ECO*®", décembre 2017
D'E' B é 30 Mbit‘rs Source : Observatoire France THD

il [
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'Ly > RESSOURCES, RICHESSES ET cONTRAINTES A
—» LA GESTION DES RESSOURCES ET LA SANTE DES POPULATIONS

travaux complets de réhabilitation dans limmédiat

: ; b P S
: Les risques naturels et technologiques ! e W IR TSP
; i o/ #
. — e Ny
 Risques d’inondation : : i
. - Inondations lentes par débordement fluvial et |
. remontée de nappe (vallée de I'Yonne et de la Vanne) |
. - Inondations rapides par ruissellement pluvial dans 5 Vi
' |les vallons i 3
' - Inondations rapides par rupture de barrage de i
. Chaumencon (Niévre) :
i : W
o Y LI . K
' Risques liés aux activités industrielles : : S
i -4 ICPE classées SEVESO, dont 2 en seuil haut ;
. - 36 ICPE soumises a autorisation ; ’ RN
i ! E‘  / -"‘x\w
. Nuisances (sonores et industrielles) : Tond /ﬁ_)
. - Transport de matiéres dangereuses (route, rail, 5 , 'Tﬁr:r----"f\g
. fluvial et canalisations) i }i G
. - Bruit lié aux infrastructures routiéres i NN
. . 8 15
i i cmognllphio URBAN-ECO™™, novembra 3018 % et
i Po"utions : i Saurce : Préfecture et BRGM
! . P oy oz ! {771 Périmétre du Grand Sénonais Sites pollués connus (BASOL) non traités
. - 6 Sltes pouues averes’ dont 3 Sont traltes et 3 . Risques industriels A Site nécessitant des investigations supplémentaires
i néCGSSItent deS InveStlgatlonS i . Sites SEVESO % Site sous surveillance aprés diagnostic, pas de
| - 265 sites potentiellement pollués, dont 131 situés a | e et S ST i potenietiment potus (8asias)

: Sens : [ Crue fluviatile . SREikawiia

: : Ruissellement pluvial . Sin oarielismerty s e

: : 4 Site en activité
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teLyiy > RESSOURCES, RICHESSES ET CONTRAINTES A

—» SYNTHESE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

':§> Préserver la santé des populations T X X
- Risques naturels (inondations...) 5 '
- Industriels (sites Seveso...)
- Pollutions des sols
- Nuisances sonores

Préserver la nature et les continuités
écologiques
- Pelouses séches (risque d’incidence Natura 2000)
- Autres milieux patrimoniaux : zones humides,
ensembles bocagers, mares...
- Cours d’eau et milieux aquatiques &
- Matrice agricole et forestiere i

Adapter le systeme urbain aux changements
(non cartographié)

- Transition énergétique

- Communications numériques

- Gestion de I'eau

. Préserver les populations des risques industriels
Préserver les populations des risques d'inondation

@ Compléter la connaissance de |a pollution des sols
V777 Prendre en compte la sécurisation de I'AEP
[ Préserver les pelouses séches : A
Bl FPreéserver les autres espaces naturels patrimoniaux
B Préserver et restaurer I'eau et les milieux aquatiques | o

’ . . wnneahie - [ =
j Maintenir lactivité forestiére Cartogfapije URBARCECEPY, noverhtne IFTSAY o
Maintenir l'activité agricole Source : SRCE Bourgogne &
Fond de plan : BD TOPO a il
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HABITER LA CITE



seLU/n

-» LA DEMOGRAPHIE

EVOLUTIONS

______________________________________________________________

Taux de croissance annuel 2009-2014
' Grand Sénonais : +0,2%

. Sens : -0,3%

. Yonne : -0,1%

Taux de croissance annuel 2010-2015
' Grand Sénonais : +0,7%
' Sens : +0,7%

______________________________________________________________

______________________________________________________________

Intégrer la diversité des parcours
et les cycles de la vie

A W

______________________________________________________________

Plan local d’urbanisme intercommunal / habitat du Grand Sénonais

>HABITER LACITE G

__________

|:> Un enjeu de soutenir le regain
démographique réecent

__________

Un enjeu de produits logements
attractifs pour les actifs et les
familles

’/w = Un enjeu de favoriser les parcours

résidentiels

__________
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LR >HABITER LACITE I
—> LE LOGEMENT

|:> Un enjeu de dynamisation du rythme de nombre et part des logements sociaux en 2014
. (selon 'INSEE) _—
construction A e o 3
P p S # g
|j(> Un enjeu fort de reconquéte des logements y i
vacants .
|:> Un enjeu d’équilibre dans la répartition des ‘
logements sociaux 0
(
| ;
i moyenne de 133 logements supplémentaires par an i - "
| |
| dont 68,8 dont 64,2 ; } .
i a Sens hors Sens i B
0 v - _
: ! entre 0,1% et 5% N W
. dont 47% dont 82,5%  dont 8% | B <nire 6% et 13% L=
5 de logements de logements  de logements 5 B - 20%
i collectifs collectifs collectifs i '
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'eLYi >HABITER LACITE I
—> LA CONSOMMATION D’ESPACE \

Un équilibre entre extension urbaine et
renouvellement de la ville sur elle-méme
a trouver dans le cadre du PLUIi-H

= Un enjeu d’équilibre territorial dans la
production de logements

Zones a y G b

. urbaniser dans i
. les documents i
| d’urbanisme i
actuels

Dans le cadre du PLUi-H : une analyse de la sensibilité de ces
zones a urbaniser vis-a-vis des enjeux environnementaux du
territoire et l'identification de mesures et précautions a prendre
pour les zones & urbaniser projetées (régles, prescriptions, voire  Lartificialisation des sols entre 2007  Les zones a urbaniser restantes

question de I'abandon pour certaines d’entre elles...) et 2017 en 2017
B 105 ha extension urbaine habitat 292 ha zone a urbaniser habitat
Il 162 ha extension urbaine activités %72 178 ha zone a urbaniser activités
Il 9 ha extension urbaine autre %4 6 ha zone a urbaniser activités
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PLUI/ >HABITER LACITE B
— LES TYPOLOGIES

Un enjeu de mixité dans
les formes urbaines,
entre habitat individuel,
intermédiaire et collectif

Un enjeu de mixité
fonctionnelle

._—_§> Un enjeu de requalification
du parc ancien (rénovation
énergetique, adaptation
aux besoins des séniors..)

Plan local d’urbanisme intercommunal / habitat du Grand Sénonais -29 - DBW / AGENCE FOLLEA-GAUTIER / URBAN-ECO / TETRA



LES LISIERES
URBAINES



PLUI/ > LES LISIERES URBAINES D
—» LEVOLUTION DES LISIERES URBAINES

-7
M L L

| .  @e
—-‘ b 4
B B | ‘ Principe des
o extensions
= | . f récentes qui font
B B | ' disparaitre les
Lotissement a I B | Y lisieres jardinées
Rosoy . e ou agricoles

Absence de transition qualitative a Véron Absence de plantations qui pourraient favoriser I'insertion a Maillot
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PLUI/ > LES LISIERES URBAINES D
—» UN ESPACE DE TRANSITION ENTRE VILLE ET CAMPAGNE

Un enjeu de qualifier les

construction de constitution d’un
) logements au sein = = = maillage de voies e .
de I’enveloppe batie douces qui traverse |ISIeI’eS u I‘balneS
existante et relie les différentes
zones

cm(?:z:r(ﬁlgt':;ems - zone a urbaniser
—_ g éventuelle
avec services ou si densification
commerces de

Un enjeu d’évolution
du tissu de maisons

s . i ibl . ..
zz)’(::\llteel)ozl;:?gﬁe ;r:;gﬁz::h:r - - individuelles vers P lus de
existante Liz:;s)seur du centre- = ' com paCIté

l:§> Un enjeu de qualite de
cadre de travail des
zones d’activités
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"RLU > LES LISIERES URBAINES R
—» UN ESPACE DE TRANSITION ENTRE VILLE ET CAMPAGNE

':§> Un enjeu de développement de I'agriculture de proximité

lllustration de principe d’'une route aménagée en rue jardin lllustration de principe d’une lisiére agricole comprenant des jardins
partages
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PATRIMOINE
ET CENTRE-VILLE



RLYID > PATRIMOINE ET CENTRE-VILLE

=>» UNE GRANDE RICHESSE PATRIMONIALE

- Y

. - 3
l_:r';\. SN =
e —— d [%

/
/

mw
w

AAAAA
1l

'y

Maison d’Abraham, XVIéme s., Sens Porjt.e de Joigny, XIVéme—XVIIé
Villeneuve-sur-Yonne

Lavoir de Fontaine-la-Gaillarde, 1864

A %
e

Habitat rural, Malay-le-Grand

Eglise Saint Martin, Xllléme s., Etigny
-35- DBW / AGENCE FOLLEA-GAUTIER / URBAN-ECO / TETRA
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PLUI/h > PATRIMOINE ET CENTRE-VILLE B
- LES EQUIPEMENTS, COMMERCES ET SERVICES DE PROXIMITE

Un enjeu d’équilibre entre les formes et les lieux de commerce et de maintien de la
vitalité des centres-villes et centres-bourgs

=5 .
- s
i s S r'.
- |I'I'l
-~

Marché a Sens Brocante estivale a Villeneuve-sur-Yonne  Zone commerciale de Sens Sud
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LES LIEUX

DE VIE



eLyih >LEs LIEUXDE VIE A
-» LES RESEAUX DE PROXIMITE

- g — Un enjeu de rencentrer les
M—e/" paysages habités autour des
et lieux de vie

Un enjeu de préservation de

- AMAER P > la nature en ville (préesence
Villiers-Louis, un village organisé autour Une source et un pré central a Voisines de I'eau. coeurs d’ilots

végetaliseés...)

.:> Un enjeu d’apaiser et de
seécuriser les cheminements
doux au sein des centralités,
entre les centralités et vers

R la campagne

tennis

Foyer communal

Une enveloppe agricole et jardinée et de Des équipements et des commerces en limite

nombreuses vues vers le paysage agricole  du coeur ancien ceints par 4 axes routiers
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LU >Les LIEUX DE VIE I
—> LES ESPACES DE CENTRALITE

.j() Un enjeu de qualifier et
apaiser les espaces de
centralité qui rythment la
vie de la commune (plateau
aménage, resserrement des
voiries, travail des entrées,
stationnements au revétement
doux et perméable)

Espace commun comprenant le caractére  Voisines : Présence d’équipements, vue
rural des rues et la qualité des murs et des  sur I'Eglise, stationnements imperméables,
pignons visibles depuis I'espace public voiries larges et signaux routiers

Un questionnement sur le
développement futur des
hameaux proches et lointains

Un rayonnement de
_| hameaux et fermes
| isolees

Plan local d’urbanisme intercommunal / habitat du Grand Sénonais -39 - DBW / AGENCE FOLLEA-GAUTIER / URBAN-ECO / TETRA



3/ Le projet
d’ameénagement
et de développement

durables (PADD)
Obijectifs et orientations

ue dS’I / h
\ rand >enonais
'PLAN LOCAL

D’URBANISME
INTERCOMMUNAL

HABITAT
DU GRAND SENONAIS \\

e
y %




'Ly >LES SOCLES DU PADD

Vers Paris

: ' \\,‘_ Vers la Seine

LA TRAME PAYSAGERE COMME
SOCLE DE L’AMENAGEMENT
DU TERRITOIRE.

7=+ = \Vers Troyes
et Chaumont

> L'Yonne et le systéeme de vallées

> Le maillage urbain (villes, villages,
hameaux)

> Les espaces agricoles et boises

> Les infrastructures

«& Points de vue

% Confluences

B Communes de la vallée
de |'Yonne

Ml Sites économiques

" Communes des vallées
affluentes
Hameaux
Lisiéres jardinges
Polyculture de la vallée
de 'Yonne
Maisiculture de la vallée
de [a Vanne
Cultures céréalieres
des plateaux

[ Boisements
Espaces de nature lies
al'eau

-o- Axe fluvial et ports

— Routes historigues

-m- Chemin de fer et gares

Vers la Sadne
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Grand Sénonais

P
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2/ EQUILIBRE
Cultiver I’équilibre et les
complémentarités au sein de
Fagglomération

Axe issu des ateliers thematiques :
« Habiter fa cité »
(01.02.2018 et 06.03.2018)

« Lisieéres urbaines »
(06.02.2018)

et de l'atelier d’enjeux :

« Equilibre »
(04.07.2018)

Plan local d’urbanisme intercommunal / habitat du Grand Sénonais

>LES SOCLES DU PADD

3/ PROXIMITE
Recentrer les paysages
habités autour des
lieux de vie

Un projet

qui se décline
sur 3 échelles

Axe issu des ateliers thématiques :
« Patrimoine et centre-ville »
(09.02.2018)

« Lieux de vie »
(17.01.2018)

et de l'atelier d'enjeux :
« Proximité »
(22.06.2018)

24
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. Grand Sénonais i’

"PLYI/N 1/ STRATEGIE

________________________________________________________________

A/ S’appuyer sur lI'identité
paysageére et urbaine du territoire

________________________________________________________________

Dans la vallée des Bordes, un paysage composé entre les
espaces batis, agricoles et naturels

Véron Fontaine-la-Gaillarde

Plan local d’urbanisme intercommunal / habitat du Grand Sénonais -44 - DBW / AGENCE FOLLEA-GAUTIER / URBAN-ECO / TETRA



LU/ 1/ STRATEGIE I
1. UN TERRITOIRE STRUCTURE PAR LA VALLEE URBAINE DE L'YONNE

B/ Organiser le développement des espaces stratégiques en
affirmant I’environnement en tant que valeur transversale

e s . e F
e i 4 grda gl , . N L -
G PR e % <

lllustration de brincipe pour cbfnposer des lisiéres urbaines de qualité en limite de St-Clément, Sens et
Saint-Denis-lés-Sens.

Secteurs constructibles en premiére phase Espaces agricoles

B Espaces naturels accessibles aux riverains — OQuvertures vers I'espace agricole

Plan local d’urbanisme intercommunal / habitat du Grand Sénonais -45 - DBW / AGENCE FOLLEA-GAUTIER / URBAN-ECO / TETRA
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eLY/h 1/ STRATEGIE I
2. UN TERRITOIRE DE QUALITE FAVORABLE A UN CADRE DE VIE ATTRACTIF

: Espaces
. Al Prendre soin des : consommés entre
. habitants et des | 2007 et 2017
v, < ey : =276 ha
. écosystemes du territoire ! soit 28 ha/an
"""""""""""""""""""""""""" HABITAT ACTIVITE AUTRE
Zones a urbaniser s . s - e .
restantes dans les RN RN N
La question de la documents 202 h o 178 h Vo h ;
consommation des espaces i § balgsme e”_‘:gge#; 92 ha » 8 ha e 6 ha ;
agricoles et naturels soit potentiel de 32 halan . R W N
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"PLUIN 1/ STRATEGIE I

2. UN TERRITOIRE DE QUALITE FAVORABLE A UN CADRE DE VIE ATTRACTIF

Espaces
A/ Prendre soin des consommeés entre

habitants et des 2007 et 2017

. . ey = 276 ha
écosystemes du territoire soit 28 ha/an
"""""""""""""""""""""""""" HABITAT ACTIVITE AUTRE
Zones a urbaniser PN . P, . e .
restantes dans les R RN N
La question de la documents \ Vo \
consommation des espaces d’'urbanisme en ‘Qgge#r “\\292 ha;’ '\178 ha;’ \ 6 ha ;
. = a AN s AN J N /
agricoles et naturels soit potentiel de 32 ha/an R - S

] !

| |

| |

| |

_ . DYNAMISME DEMOGRAPHIQUE :
Enjeux I
[ 1

' EQUILIBRE ENTRE !

. RENOUVELLEMENT URBAIN ET .

! EXTENSIONS URBAINES :

: :

| |

| |
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_____________________________________________________

Espaces
consommeés entre
; 2007 et 2017
' = 276 ha
soit 28 ha/an

A/ Prendre soin des
. habitants et des .
. écosystemes du territoire

___________________________________________________

Zones a urbaniser

4 restantes dans les
A Stion de 1a documents
Safinn o R d’urbanisme en vigueur
] mmati i ac
onso at es espaces oy

-~ 1 2 ) y " - | . .
agricoies-et natureis soit potentiel de 32 hal/an

Enjeux

Plan local d’urbanisme intercommunal / habitat du Grand Sénonais -48 -

ACTIVITE
292 ha {178 hai{ 6ha |

_____________

VITALITE ET ATTRACTIVITE
ECONOMIQUE

VARIETE DES DIMENSIONS

]
1
1
1
1
1
1
1
REQUALIFICATION DES FRICHES !
:
1
PARCELLAIRES !

1

1
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‘PLUI/N

Espaces
A/ Prendre soin des ; consommés entre
habitants et des | 2007 et 2017

& te du territoi ; =276 ha

- écosystemes du territoire soit 28 ha/an

___________________________________________________

Zones a urbaniser

’ restantes dans les
i : documents
onsommation des espaces d’'urbanisme en vigueur

= 476 ha

agricoles-et naturels soit potentiel de 32 hal/an

Enjeux

Plan local d’urbanisme intercommunal / habitat du Grand Sénonais -49 -

ACTIVITE

__________
~
- ~o -

’
1
1

292 ha {178 ha

(@)
-
Q

Ay
AY

-------------

AMELIORATION DU CADRE

DE VIE PAR DES PROJETS
D’INTERET COMMUNAUX VOIRE
INTERCOMMUNAUX

DBW / AGENCE FOLLEA-GAUTIER / URBAN-ECO / TETRA



Espaces
A/ Prendre soin des ; consommés entre
habitants et des | 2007 et 2017
& te du territoi ; =276 ha
i ecosystemes du territoire , soit 28 ha/an
o I_""""""_"""""J ACTIVITE AUTRE
Zones a urbaniser e - e .
¢ restantes dans les R RN
-] stion de la documents ! Vo \
! afian N B d’urbanisme en vigueur 292ha {178ha;{ 6ha |
sonsommati les espaces L ab: [ A AN ;
agricoles et naturels soit potentiel de 32 hal/an R N —

Un obijectif global de
reduction du rythme de la
consommation des espaces
naturels et agricoles de
I'ordre de 50% entre 2020 et
2035, soit environ 14 halan.
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LU/ 1/ STRATEGIE IR
2. UN TERRITOIRE DE QUALITE FAVORABLE A UN CADRE DE VIE ATTRACTIF

A/ Prendre soin des habitants et
des écosystemes du territoire

Les
t. .t . Courtois-sur-Yonne / Saint-Denis
contnuites Confluences de la Mauvotte et du Salles

écologiques _sens/ Saint-Clément / Saint-Denis

et les Confluence de la Gaillarde
espaces Paron / Sens
ressources Confluence de la Vanne
| Noc / Villiers-Louis

pour ia Vallée de la Vanne
biodiversité Gron / Sens

Confluence de Collemiers

Marsangy / Passy ity - o0 , X I
Confluence du Montgerin B R § ] trame bleve

Villeneuve-sur-Yonne . S _ £ Zone humide
Confluences du Saint-Ange et du Ru Galant . ey N ol

Trame forestiére

L) . " I

Trame de pelouses

Réservoir a protéger

Corridor a préserver

Plan local d’urbanisme intercommunal / habitat du Grand Sénonais -51- ou mettre en valeur
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________________________________________________________________

A/ Prendre soin des habitants et
. des écosystemes du territoire

_____________________________________________________________

La Vanne en forte crue lors de l'atelier «Eau» a Malay-le-Grand, le 7 février
2018

Plan local d’urbanisme intercommunal / habitat du Grand Sénonais -52 - DBW / AGENCE FOLLEA-GAUTIER / URBAN-ECO / TETRA



LU/ 1/ STRATEGIE I
2. UN TERRITOIRE DE QUALITE FAVORABLE A UN CADRE DE VIE ATTRACTIF

B/ Favoriser I’appropriation par les habitants de
ce territoire préservé

Focus : les parcs linéaires.

- Les parcs des vallées de la Meuvotte, Gaillarde, de la Vanne
- Le « Parc Naturel Urbain » du Grand Sénonais reliant Sens a
Villeneuve-sur-Yonne

lllustration de principe pour le parc de la vallée de la Gaillarde Périmétre potentiel du «Parc Naturel Urbain» du

Grand Sénonais
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________________________________________________________________

A/ Accompagner la mutation des
. filieres locales |

Plan local d’urbanisme intercommunal / habitat du Grand Sénonais

'.-‘#llm "j’”g

Le port et la zone industrielle de Gron

-54 -
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PLUI/N

________________________________________________________________

A/ Accompagner la mutation des
. filieres locales |

______________________________________________________________

Le port de tourisme de Villeneuve-sur-Yonne
Plan local d’urbanisme intercommunal / habitat du Grand Sénonais - 565 - DBW / AGENCE FOLLEA-GAUTIER / URBAN-ECO / TETRA



"BLYi/ 1/ STRATEGIE I

3. UNE DYNAMIQUE ECONOMIQUE DURABLE

Hétérogénéité des Espaces paysagers Parking silo mutualisé
architectures |

Ay N Extensions
Vole de desserte e P possibles

Extensions contraintes

Programmes
complémentaires

3 Locaux
Parking paysager modulables

mutualisé

d Organisation 2 la il
Absence de-paysage parcelie des aires de re logistique
stationnements et des et Regroupement des accés

aires logistiques
Superposition de
programmes mixtes

lllustration de principe d’'une zone d’activités «classique» et d’'un parc d’activités associant convivialité et qualité de cadre de travail

B/ Faciliter I'implantation des nouvelles entreprises en recherche d’un cadre de
travail de qualité

Plan local d’urbanisme intercommunal / habitat du Grand Sénonais - 56 - DBW / AGENCE FOLLEA-GAUTIER / URBAN-ECO / TETRA



_______________________________________________________

C/ Développer une stratégie
globale de transition
énergétique et de réponse
aux défis climatiques

_______________________________________________________

Elus

Projet de développement énergétique
Communication et concertation

Armature administrative

Développeurs

Plan local d’urbanisme intercommunal / habitat du Grand Sénonais

bois-énergie
objectif régional : 50 %

-57-

énergie solaire éolien
objectif régional : 6 % objectif régional : 30 %
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2/ EQUILIBRE
Cultiver I'équilibre

et les compléementarités
au sein de I'agglomeération



LU 2/EquiLiBre

1. UN ACCUEIL DE QUALITE POUR LES NOUVEAUX HABITANTS
ET UNE OFFRE ALTERNATIVE A LA VIE PERIURBAINE

A/ Répartir les nouveaux Le territoire va accueillir 6 155 habitants supplémentaires

logements a partir de entre 2020 et 2035.
I’armature territoriale . (une croissance annuelle de +0,65% estimée Iégérement supérieure
oo\ alaprojection du SCoT, mais légérement inférieure a la tendance
recente).

'ﬁ()Comment définir les besoins en résidences principales
correspondants ?

Nombre de Transfert des CONSTRUCTION
résidences principales . [IEESOIIOIRE résidences NEUVE
Ve . | . A I A
supplémentaires en la vacance secondaires en S
- e prolongement des
2035 résidences principales tendances passées
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PLYIL 2/ EQuiLiBRE [

1. UN ACCUEIL DE QUALITE POUR LES NOUVEAUX HABITANTS
ET UNE OFFRE ALTERNATIVE A LA VIE PERIURBAINE
A/ Répartir les nouveaux

logements a partir de i ':) Comment sont répartis ces logements ?
I’armature territoriale =

750

150
Objectif de 2970

Transformation des

CONSTRUCTION

résidences secondaires en NEUVE

résidences principales

résorption de la
vacance

Objectif volontariste Paramétre au fil de 'eau de Soit un rythme
d’environ 10Igts./an sur 1 450 résidences de 190 Igts/an
50 Igts/an sur 3 000 secondaires

logements vacants

3 870 logements crées

(construits ou remobilisés en résidences principales)

Plan local d’urbanisme intercommunal / habitat du Grand Sénonais - 60 - DBW / AGENCE FOLLEA-GAUTIER / URBAN-ECO / TETRA
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- Grand Sénonais
il

2/ EQUILIBRE

1. UN ACCUEIL DE QUALITE POUR LES NOUVEAUX HABITANTS
ET UNE OFFRE ALTERNATIVE A LA VIE PERIURBAINE

. Al Répartir les nouveaux !
. logements a partir de 5
. Parmature territoriale |

Une hiérarchisation par
vallée et en fonction de
I’armature territoriale

Focus : Encadrer le développement des

hameaux isolés

Au vu de I'éloignement d’'une majorité de hameaux
par rapport aux centralités accueillant commerces
et équipements de proximité, le territoire souhaite
encadrer leur urbanisation. Ainsi, il s’agit de limiter
leur développement suivant trois principes :

1. Permettre des constructions au sein de
I’enveloppe urbaine, dans la mesure ou elles
n’impactent pas significativement la perception
visuelle des paysages et des silhouettes baties.

2.Permettre la transformation du bati existant
afin de s’adapter aux besoins des habitants et aux
modes de vie contemporains.

3.Principe général d’interdiction d’une
urbanisation en extension.

Plan local d’urbanisme intercommunal / habitat du Grand Sénonais

1. VALLEE DE L’'YONNE

. VALLEE DE LA MAUVOTTE

. VALLEE DE LA GAILLARDE

. VALLEE DE LA VANNE

.VALLEE DES BORDES

17 communes
Saint-Denis-lés-Sens, Courtois-
sur-Yonne, Saint-Martin-du-
Tertre, Saint-Clément, Sens,
Paron, Maillot, Gron, Collemiers,
Rosoy, Etigny, Véron, Passy,
Marsangy, Rousson, Villeneuve-
sur-Yonne, Armeau.

3 communes
Voisines, Soucy, Saint-Denis-
les-Sens

4 communes
Fontaine-la-Gaillarde, Saligny,
Saint-Clément, Saint-Denis-lés-
Sens

6 communes

Villiers-Louis, Noé, Malay-le-
Petit, Malay-le-Grand, Maillot,
Sens

4 communes
Dixmont, Les Bordes, Armeau,
Villeneuve-sur-Yonne

¢

e
M.l

Schéma de la répartition des communes par vallée.
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PLUI/ 2/ EQUILIBRE

1. UN ACCUEIL DE QUALITE POUR LES NOUVEAUX HABITANTS
ET UNE OFFRE ALTERNATIVE A LA VIE PERIURBAINE

B/ Etablir un équilibre entre renouvellement
. urbain et extension urbaine

e ﬂ 3 870
logements

Un potentiel théorique de logements a creer
identifié au sein de I'enveloppe
urbaine
ﬂ /2880 RS / K
Des difficulté tentiell fidre - /  potentielde / 990 N
es difficultés potentielles en matiere : |:> ' mobilisation et de | ' logementsa |
- de rétention fonciére \ constructionen \ construireen ;
- d’aléas opérationnels +renouvellement,/ \, extension
- d’attractivité pour les investisseurs N -’
Un objectif d’environ 1 980 150 750 ekl
. résidences objectif de objectif de
logements en construction logements construction neuve

secondaires

neuve en renouvellement urbain transformaes

vacants dans I'enveloppe
a reconquérir urbaine

Plan local d’urbanisme intercommunal / habitat du Grand Sénonais -62 - DBW / AGENCE FOLLEA-GAUTIER / URBAN-ECO / TETRA



PLUI 2/ EQUILIBRE B

1. UN ACCUEIL DE QUALITE POUR LES NOUVEAUX HABITANTS
ET UNE OFFRE ALTERNATIVE A LA VIE PERIURBAINE

B/ Etablir un équilibre entre renouvellement 5
. urbain et extension urbaine = |||

i_______________________ _______________________________________________j division parcellaire en ...ou en fond de parcelle
continuité du front bati...

(I

i Tl
- | 000 L
Le renouvellement urbain ~noolonoel =0
comme élément d’attractivité (L] 8= oo e
et de qualité surélévation associée a une rénovation recomposition intergénérationnelle
énergétique du bati pavillonnaire

ﬂ O HD 1 O ﬂ
rénovation énergétique des maisons de
ville de faubourg

0 0P
[1C Hmm
reconversion en logement de locaux rénovation et recomposition du bati
d’activités patrimonial des bourgs

lllustration de principe des interventions possibles sur le parc existant
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PLUI 2/ EQUILIBRE

1. UN ACCUEIL DE QUALITE POUR LES NOUVEAUX HABITANTS
ET UNE OFFRE ALTERNATIVE A LA VIE PERIURBAINE

logement accession i
g libre

50 a 60%

social abordable
nombre et part 20 é 25% 20 é 25(%)

des logements
sociaux en 2015

avec un desserrement au profit de
Sens absorbé par les communes
en capacité (ayant une faible
quantité de logements sociaux
et étant desservies par les
transports en commun)
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rand 5

2. DES ESPACES DE VIE REINVENTES

/h

nonais

. A/ DIVERSIFIER
~ LES FORMES ;
' URBAINES POUR

6 logements locatifs
au coeur d’un village.
Les jeux d’orientations
permet d’allier intimité
et compacité.

UNE PLUS GRANDE
COMPACITE

- Mixité opérationnelle

Le Clos des Fées

a Paluel (76)
Cobe Architecture
Urbanisme Paysage
Reconversion d’une ferme en

logements sociaux
a Juziers (78)
Lépinay Meurice architectes

Une reconversion d’un
corps de ferme en 9
logements sociaux, en
centre-ville.

Plan local d’urbanisme intercommunal / habitat du Grand Sénonais

2/ EQUILIBRE

Le Verger

a Mauves-sur-Loire (44)
Tact Architectes

La compacité des
logements permet
la création d’'un parc
paysagé de 2ha

- Mixité d’usages

- Mixité de typologies

DBW / AGENCE FOLLEA-GAUTIER / URBAN-ECO / TETRA



. B/ PENSER LES

. LISIERES URBAINES

. EN TANT QU’ESPACES
. DE TRANSITION ENTRE
_ VILLE ET CAMPAGNE

Plan local d’urbanisme intercommunal / habitat du Grand Sénonais

2/ EQUILIBRE B

Extension
récente

Une extension reliée au maillage de voies douces et
au podle de proximité

! Espace

Bourg Lisiere jardinée : naturel :

‘4"\r'—'.—.

'31

- Y : 1]
Les prmmpes d’'une lisiére jardinée La reconnaissance des typologles de I|S|eres a Véron

<«— Cheminement  <&» Ouverture visuelle I Lisieres jardinées Lisieres agricoles
— Absence de lisiére

- 66 - DBW / AGENCE FOLLEA-GAUTIER / URBAN-ECO / TETRA



3/ PROXIMITE
Recentrer les
paysages habitées
autour des lieux de vie



?_E!,;Hjn!nm 3/ PROXIMITE

L'écrin jardiné
et arboré

de Villiers-
Louis dessine
une relation
de qualité
entre bati et
agriculture

_____________________________________________________________________________________________________________________________________

A/ CONFORTER LA TRAME PAYSAGERE DES COMMUNES ET
. GARANTIR DES ESPACES COMMUNS DE QUALITE AUX HABITANTS

__________________________________________________________________________________________________________________________________

* Perspectives et points de vue * Enveloppe agricole et jardinée
* Nature en ville et fil de I’eau  Espaces communs apaisés
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‘PLUI/N 3/ PROXIMITE B

_____________________________________________________

B/ FAVORISER g
. LA VITALITE DES =
. COMMERCES ET 5
DES EQUIPEMENTS |
INTEGRES DANS LE | e
RESEAU DE PROXIMITE | =S i

Surfaces commerciales en Surfaces commerciales dané
périphérie de Sens : 55 000m? 'amande de Sens : 20 000m?

_____________________________________________________

Focus : objectifs pour un équilibre entre les zones commerciales
peériphériques et la pérennité des commerces des centralités

* L'interdiction de la création ex-nihilo de nouvelles polarités commerciales de grande distribution
périphériques

 La limitation des zones commerciales périphériques

 L'implantation des nouveaux commerces en priorité en coeur de villes et de villages

» L'accueil dans les centres bourgs d’activités diversifiées, autres que les commerces
 L'adaptation des gabarits des constructions de fagcon a privilégier des programmes mixtes

Plan local d’urbanisme intercommunal / habitat du Grand Sénonais - 69 - DBW / AGENCE FOLLEA-GAUTIER / URBAN-ECO / TETRA



"PLUi/h

. Grand Sénonais

_____________________________________________________

B/ FAVORISER
LA VITALITE DES i
COMMERCES ET
DES EQUIPEMENTS g
INTEGRES DANS LE |
RESEAU DE PROXIMITE |

_____________________________________________________

Plan local d’urbanisme intercommunal / habitat du Grand Sénonais

3/ PROXIMITE

Surfaces commerciales en _ Surfaces commerciales dans
périphérie de Sens : 55 000m? 'amande de Sens : 20 000m?

Projet de réhabilitation d centre-bourg a Réhabilitation a Rosoy pour un café associé
Dixmont : projet mixte de logements et de a un espace de co-working, a proximité
commerce de proximité

directe d’'un arrét de bus
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' B/ FAVORISER

. LA VITALITE DES

. COMMERCES ET

. DES EQUIPEMENTS

. INTEGRES DANS

. LE RESEAU DE PROXIMITE

DOCUNEN

« Equilibre dans la répartition
des services et commerces
entres villes et village :

Mutualisation et équité entre les
habitants

Plan local d’urbanisme intercommunal / habitat du Grand Sénonais
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